附件1

三亚市榆亚路1号旧城改造项目安置房

第二批次集中选房工作方案

（征求意见稿）
为了公开、公平、公正地做好市榆亚路1号旧城改造项目安置房第二批次集中分房工作，确保已签约未安置的被征收人尽快回迁安置，维护被征收人的合法权益，根据《三亚市榆亚路1号旧城改造项目征收补偿安置方案》和被征收人与三亚市吉阳区人民政府签订的《三亚市榆亚路1号旧城改造项目房屋征收补偿安置协议》（以下简称《房屋征收补偿安置协议》）有关规定，结合榆亚路1号旧城改造安置区（含一、二期）房源实际，特制定本方案。

适用范围

本方案适用于2025年8月30日前已与三亚市吉阳区人民政府签订《房屋征收补偿安置协议》的榆亚路1号旧城改造项目被征收人集中选房工作。

二、可分配安置房源情况
本次分配的安置房源位于三亚市吉阳区市委大院安置区。包括一期安置区1#、2#号楼剩余房源40套；二期安置区3#、4#、5#楼房源450套，合计490套。
（一）一期安置房源情况

一期安置区1#、2#号楼剩余房源40套。其中，1#楼剩余房源为：中户型1套、小户型14套、大户型8套。2#楼剩余房源为：中户型2套、小户型10套、大户型5套。具体如下：

	户型
	建筑面积（㎡）
	套内面积（㎡）
	套数（套）

	四房两厅（大户型）
	145.30
	121.11
	13（含3套住房清理退回房屋，已装修）

	三房两厅（中户型）
	125.03
	103.41
	3

	两房两厅（小户型）
	89.18
	74.64
	24

	合计
	
	
	40


（备注：以上房屋面积以测绘单位实测为准。另外，1#25-5、

2#24-5、2#25-5三套房屋系此前我市开展干部职工多占政策性住房清理工作时退回的房屋，原房屋使用人对该三套房屋已进行装修，如被征收人选择上述三套房屋，需自行与原房屋使用人协商装修补偿事宜。）

（二）二期安置房源情况

二期房源共三栋（楼号为：3#、4#、5#）总套数为450套，总建筑面积约74688.57平方米。每栋楼层高31层，每层有5种房型，其中：3#：每层2套A户型、2套B户型、1套C户型；4#：每层2套A户型、2套D户型、1套C户型；5#：每层2套A户型、2套E户型、1套F户型。具体如下：
	户型
	建筑面积（㎡）
	套内面积（㎡）
	套数（套）

	三房两厅（A户型）
	110.6
	89.44
	180

	三房两厅（B户型）
	105.82
	85.58
	60

	四房两厅（C户型）
	149.12
	120.59
	60

	三房两厅（D户型）
	115.29
	93.82
	60

	四房两厅（E户型）
	128.6
	104.16
	60

	三房两厅（F户型）
	116.35
	94.23
	30

	合计
	
	
	450


三、选房工作组织方、参与方及监督方

组织方：三亚市吉阳区住房和城乡建设局

    参与方：三亚城投置业有限公司、三亚城市发展联合投资有限公司、同心物业、榆亚路1号旧城改造项目被征收人

    监督方：海南省三亚市凤凰公证处

四、选房原则和顺序

（一）根据《三亚市榆亚路1号旧城改造项目征收补偿安置方案》和被征收人与三亚市吉阳区人民政府签订的《房屋征收补偿安置协议》有关约定，被征收人应按照1:1的产权调换比例，选择与被征收房屋套内面积相当或最相近的安置房户型。安置房匹配户型如下：

安置房匹配户型对照表

	被征收房屋套内

面积（㎡）
	被征收房屋套数
	可选安置房户型及其套内面积（㎡）
	安置房

套数

	50.01㎡—74.09㎡
	23
	安置区一期小户型

（约74.64㎡）
	24

	80.68㎡—84.65㎡
	49
	安置区二期B户型

（约85.58㎡）
	60

	86.03㎡—89.91㎡
	153
	安置区二期A户型

（约89.44㎡）
	180

	90.68㎡—92.36㎡
	48
	安置区二期D户型

（约93.82㎡）
	60

	94.30㎡—94.70㎡
	28
	安置区二期F户型

（约94.23㎡）
	30

	102.98㎡—107㎡
	31
	安置区一期中户型

（约103.41㎡）
	3

	
	
	安置区二期E户型

（约104.16㎡）
	60

	118.43㎡—124.54㎡
	49
	安置区一期大户型

（约121.11㎡）
	13

	
	
	安置区二期C户型

（约120.59㎡）
	60

	131.06㎡—153.48㎡
	15
	安置区一期大户型

（约121.11㎡）
	13

	
	
	安置区二期C户型

（约120.59㎡）
	60

	194.94㎡（别墅）
	2
	建议按照“1套大户型+1套小户型”或“2套中户型”匹配
	


（二）2025年8月30日前与三亚市吉阳区人民政府签订《房屋征收补偿安置协议》的被征收人，采取“先抽签确定选房顺序号，再按顺序号依次选房”的方式，逐一进行选房。

五、选房地点、时间及人数等要求

（一）选房地点设在安置区二期5号楼架空层（暂定）。选房现场设有问询处、验证签到处，张贴安置房布局图、户型平面图（选房图表）等。

（二）选房时间以通知时间为准，预计用时5天，工作正式启动后，可根据实际情况适当增减。
（三）每日选房流程及时间安排

1.选房流程：提交资料→验证签到→查看安置房资料→按照抽到的选房顺序号进行选房。 

2.选房时间：上午8:30—11:30；下午3:00—6:00。
（四）如遇台风、暴雨等不适宜组织选房的天气，选房时间向后顺延，届时将提前另行通知。
六、选房人员资格要求

参加本次安置房集中选房及结果确认的，应是2025年8月30日前与三亚市吉阳区人民政府签订《房屋征收补偿安置协议》的被征收人。被征收人本人不能到场选房的，可书面委托他人代为选房，但需签订《授权委托书》，由委托人、受托人双方签字并加盖手印。具体规定如下:

（一）被征收人本人参加选房的，应提供本人身份证复印件；

（二）被征收人委托他人参加的，选房当日应当场出示被征收人签署的《授权委托书》原件、委托人和被委托人身份证复印件参加选房并确认结果。现场工作人员应当将委托人和被委托人的身份证、《授权委托书》复印留存备查。

（三）被征收人去世的，由其遗产继承人共同协商确定一名被委托人，涉及的遗产继承人为无完全民事行为能力人的由其法定监护人代理。被委托人确定后，应当在选房当日凭《授权委托书》、委托人和被委托人的身份证复印件参加选房并确认结果。现场工作人员应当将被委托人的身份证复印件、《授权委托书》复印留存备查。

（四）每个被征收人家庭仅可指定一人参加安置房选房。

七、选房步骤

（一）验证资格

选房人进入选房场地后，应先到验证签到处核实身份信息并签到，在签到名册表上进行登记。

（二）确定选房顺序号

选房开始第一天，工作人员会将已经准备好的顺序号放至抽签箱，由本次参与集中选房的所有被征收人按照签到名册表登记顺序逐一进行抓号抽签，抓取到的号码即为选房人选房的顺序号。未按规定时间签到并参加抽签的，视为放弃抽签资格，待有顺序号的选房人全部选完房后再根据组织方的安排进行选房。
（三）选房及确认

1.已经抽取选房顺序号的选房人应当依照确定的选房顺序号依次排队选房。选房时，工作人员按选房顺序号呼叫被征收人，迟到的选房人在当日选房截止时间前到场的，选房顺序轮至其到场之时正在选房的选房人末位；如迟到的选房人未在当日选房截止时间前到场的，选房顺序轮至其到场之日正在选房的选房人末位。
2.为提高效率，每个选房人选房的时间不超过5分钟。选房人选择安置房后，须在《选房确认单》上签字确认并加盖手印。安置房一经选定，原则上不得调换。

八、纪律要求

参与选房的工作人员应进一步加强廉洁自律意识，筑牢思想道德防线，严格依照本方案中的各项规定开展选房工作，坚决杜绝出现“人情债”现象及利用职务之便谋取便利，违规、违纪者将移交纪检部门依法处理。
    九、其他事项
（一）被征收人选择的安置房屋建筑面积少于或大于被征收房屋建筑面积的部分，按照每平方米5300元作价结算补偿。
（二）如被征收人选择的安置房屋建筑面积大于被征收房屋建筑面积的，被征收人须在选房之日起1个月内缴清超选安置房面积的差额价款，并完善相关手续，才能领取安置房屋钥匙。

（三）根据《三亚市榆亚路1号旧城改造项目征收补偿安置方案》有关规定，迄今未办理全产权过渡的被征收房屋，住户必须在办理收房手续前自行到职能部门办理全产权过渡后，才能领取安置房屋钥匙。

（四）被征收房屋存在抵押、查封等情形的，住户必须在办理被征收房屋解除抵押、查封手续后，才能领取安置房屋钥匙。
（五）对蓄意破坏、扰乱选房秩序者，将依法追究责任。

（六）榆亚路1号旧城改造项目内的公产房，需待本次集中选房结束后，另行组织开展选房工作。

（七）本次集中选房结束后，榆亚路1号旧城改造项目即进入常态化选房（即被征收人签订《房屋征收补偿安置协议》后，即可选房），不再另行组织集中选房。

（八）本方案自公布之日起实施。本方案由三亚市吉阳区住房和城乡建设局负责解释。
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